jeschenkideen

SCHAFFHAUSER STRASSE 10, 79798 JESTETTEN
GEWERBE-UND VERKAUFSFLACHE

MIETKAUF ist die neue kostengunstige Variante fur Sie

Objektart Ladenflache Verkaufspreis
Verfugbar ab ab sofort Nettowohnflache
Baujahr 1900 Grundstucksflache

EUR 589'000.—
178 m?2

449 m?2
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LAGE ADRESSE

Jestetten liegt topografisch im Jestetter Zipfel und ist Uber rd. 80 Pro- Schaffhauser Straf3e 10
zent von der Schweiz umgeben. Die Infrastruktur (Einkaufsmaoglich- 79798 Jestetten
keiten, Arzte, Zahnarzte, Hotels, Restaurant, Handelsbetriebe) sind

fUr die Grésse der Gemeinde mit nur ca. 5.200 Einwohner Uberdurch-
schnittlich gross. Jestetten verflgt Uber einen Bahnanschluss der
SBB nach Schaffhausen, Winterthur und Zurich. Zum Flughafen Klo-
ten sind es ca. 35 Minuten. Die nachstgelegenen Spitaler befinden

sich in Schaffhausen, Winterthur, Zdrich, Waldshut und Singen sowie
Konstanz.
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INFRASTRUKTUR

SCHULEN UND AUSBILDUNGSSTATTEN
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OFFENTLICHER VERKEHR
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BESCHREIBUNG

Mietkaufen und Zinsen sparen
MIETKAUF statt hoher Zinsen

Es handelt sich um eine Gewerbeeinheit (Erdgeschoss und Kellerge-
schoss) innerhalb eines Wohn- und Geschaftshauses in Jestetten. Die Ge-
werbeeinheit wurde in 2022 vollstandig saniert (Heizung, Elektro, Fenster
alles neu und vollstandig getrennt von den Wohnungen). Ideal fur ein La-
denlokal oder ahnliches. Im Erdgeschoss betragt die Verkaufsflache incl.
BuUro rd. 178 mZ2. Die Garage hat rd. 19 mZ2. Im Untergeschoss sind weitere
rd. 111 m2 vorhanden. Zur Gewerbeeinheit zahlen noch 3 PKW-Stellplatze.

Als Mietkauf ist eine Anzahlung von 100.000 Euro vor Einzug zu leisten.
Die monatlichen Raten betragen 3.500 Euro zzgl. Nebenkosten (diese sind
als zukUnftiger Eigentumer vom Objekt direkt an die Gas und Stromliefe-
ranten sowie an die Gemeinde Jestetten zu entrichten). Die Schlussrate
betragt 195.000 Euro, die dann gemal des notariellen Kaufvertrages
durch Falligkeitsmitteilung des Notars gezahlt werden mussen. Danach
werden Sie Eigentumer. Das Ganze wird vor Einzug als notarieller Mietver-
trag mit Kaufoption abgeschlossen. Der Vorteil liegt auf der Hand: Sie zah-
len nicht die Zinsen und Nebenkosten fur 589.000 Euro Kaufpreis, son-
dern nur fur 195.000 Euro. Ersparnis dadurch rd. 35.000 Euro.

Im Erdgeschoss befinden sich 3 Verkaufsraume, Verkaufsflur, WC, Buro
und Garage. Im Kellerschoss, welches Uber eine breite massive Treppe gut
zu erreichen ist, befinden sich noch weitere 3 Lagerraume sowie ein Hei-
zungsraum. Der erste Lagerraum mit einer Gré3e von rd. 44 m? kdnnte
noch als weiterer Verkaufsraum ausgebaut werden.
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DETAILBESCHRIEB

ECKDATEN

Verfugbar ab

Etage

Anzahl Gewerbeeinheiten
Anzahl Gaste WC

Baujahr

Renovationsjahr

Zustand

Effizienz Gebaudehlille
Effizienz Gesamtenergie
Warmeerzeugung

Warmeverteilung

ab sofort
EG

1

1

1900

2022
Gepflegt

C

C
Gasheizung

Radiatoren

ANGEBOT

Verkaufspreis

FLACHEN

Nettowohnflache

Grundsticksflache

EIGENSCHAFTEN

v Erdgeschoss

v Garage

EUR 589'000.—-

178 m?2

449 m?2

v Gepflegt

v Parkplatz
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IMPRESSIONEN
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Ochickes Lidchen
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KONTAKTAUFNAHME

%‘& IHRE ANSPRECHPERSON
Q‘E’{% Janina Cappello
Dorfstras
s¢ Lahmergy, T: +4177 2617912
A “'% M:+49 1520 987 95 92
$ % ) info@freitagimmo.ch
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ANBIETER
FREITAG IMMO GmbH

Neuhauserstrasse 10
8247 Flurlingen

T: +4152 6241313

info@freitagimmo.ch
www.freitagimmo.ch
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